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P.R.G. VIGENTE

Il presente piano di recupero di
iniziativa pubblica si inserisce nel
contesto della "Variante della
zona produttiva in  localita
Veneggia" approvata dalla
Giunta Regionale Veneta con
deliberazioni n. 3073 e 4638 in
data 5/7/94 e 5/10/94.

Con I'approvazione della
Variante la Regione ha inserito
alcune modifiche ritenute
necessarie per riorganizzare |l
tessuto urbanistico di alcune
zone piu densamente edificate,
soluzione peraltro gid anticipata
dalla stessa Variante che
prevedeva per le aree di
completamento la possibilita di
predisporre apposito piano di
recupero sempre auspicabile nel
caso in cui I'Amministrazione ne
avesse individuato la necessitd.
La Variante si poneva infatti il
non facile compito di ricucire un
nodo fondamentale nel
contestco dell'infero  temitorio
comunale inserito nel vigente
P.R.G. con destinazioni
prevalentemente industriali e
solo  in  parte commerciali,
funzioni nodificate con
I'espansione ed occupazione di
suolo disordinata e carente di
una mirata - tuale
programmazione

attraverso l'inserimento  di
diverse aftivitd commerciali e
terziarie.

L'area ne e rsuliata

nell’ edificazione
insufficientermente  organizzata
per quanto riguarda le superfici
a standard, congestionata dal
traffico e difficimente
organizzabile per altre nuove
iniziaotive di espansione.
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La Variante approvata nel '94
aveva lo scopo di restituire
efficienza ed immagine urbana
allinfera area anche alle
porzioni gic compromesse
dall'edificazione agendo sulla
struttura viaria generale e sulla
dotazione di servizi restituendo
efficienza ed immagine urbana
a tutte le sue parti,

Per dare maggior forza agli
obiettivi di riorganizzazione e
riordino urbanistico oltre ad altre
modifiche proposte, la Regione
Veneto, in fase di approvazione,
ha individuato quattro settori di
completamento denominati: 1A
-2 A-3A -5 A appartenenti
all'area interessata dalla
Variante per i quali ha imposto,
obbligatoriamente, la
predisposizione di piani  di
recupero di iniziativa pubblica o
privata.

Tali piani avevano lo scopo di
riorganizzare il tessuto urbanistico
ed edilizio esistente recuperando
le superfici a standard per
qualsiasi frasformazione e nuova
edificazione, compreso il cambio
di destinazione d'uso.

Le difficoltd legate dlla
frammentazione fondiaria, alla
scarsa predisposizione
all'attuazione di interventi unitari
con una progettazione
condivisa, il diffondersi di
proposte limitate ad una sola
proprietd e l'incapacitd di
imporre una pianificazione
unitaria a livello superiore, hanno
condotto ad assecondare e
tollerare proposte di riduzione
d’'ambito giustificate dalla
mancata adesione di futti |
proprietari delle aree comprese
negli ambiti individuati dalla
Regione e sottoposti
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obbligatoriomente a piani di
recupero.
Si  sono conseguentemente

disattesi i prncipi imposti  di
riordino e riorganizzazione
urbanistica per le aree di
completamento individuate pur
rispettose nella progettazione del
fabbisogno di standard,
rinviando alle restanti aree di
espansione il compito di
riocrganizzare il tessuto urbanistico
attraverso il reperimento dei
relafivi standard urbanistici e la
verifica dei dati dimensionali.

A 15 anni circa
dall'approvazione della
Variante, imane ancora attuale
il tema della riorganizzazione e
del riordino urbano per quelle
porzioni di aree che pur
rientfrando ftra le zone di
completamento non sono state
interessate negli anni da alcuna
proposta di recupero.

Oggi risulta superfluo ragionare
sull'opportunitd ©o meno  di
confermare le previsioni di P.R.G.
attraverso |'imposizione di piani
di recupero settoriali, resta il fatto
che se per anni il privato ha
disatteso quanto definito dal
piano dovra essere
I'Amministrazione a  proporsi
come promotore del processo di
pianificazione per i diversi settori
di completamento al fine di
adempiere a quanto gia imposto
dalla Regione in fase di
approvazione della Variante.
L'obiettivo dovra focalizzarsi nel
progetto di riorganizzazione
delle parti di temitorio ancora
scarsamente dotate di
infrastrutture e standard
attraverso piani di recupero di
iniziativa pubblica che
consentano di  superare le
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dinamiche legate ai delicati
rapporti i fra le singole proprieta
delle aree.

I Comparto per il quale si
propone una soluzione
progettuale unitaria, riguarda il
settore denominato 3A,
localizato in prossimita  della
sponda destra del rio Cusighe
considerato che proprio per tale
settore risulta essere stata
presentata recentemente una
proposta di trasformazione di
una porzione dell'area e che per
altro progetto, la cui richiesta
risale ad alcuni anni fa, non si &
mai giunti ad una concreta
definizione.

Comparto 3A - situazione attuale
L'area & occupata da edifici
destinati a deposito ed attivita
produttive alcune di esse
attualmente dismesse, la
residenza i inserisce nel
complessc a completamento
delle vecchie destinazioni d'uso.
Le attuali proprieta
comprendono nove Ditte di cui
sette piu consistenti e due
proprietarie di aree minori senza
presenza di volumi esistenti.
Comparto 3A - situazione
urbanistica

Il Comparto risulta attraversato in
direzione nord-sud dalla strada
vicincle “della Fontana” che
consente I'accesso alle

proprietd che si attestano sulla

medesima via. Per la sola
porzione residenziale della ditta
Pafron e per la ditta Bianchet,
I'accesso & attualmente previsto
dalla strada principale di via
Vittorio Veneto.

La presenza del Rio Cusighe
determina una marcata frattura
tra I'area posta ad est, olire |l
corso d'acqua, ed il comparto in
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in questione che diversamente
sembra appartenere piu
s dll'espansione della citta
N contemporanea che all’ampia
! zona produttiva della Veneggia.
La scarpata che delimita il Rio
B Cusighe risulta scoscesa ed
? inaccessibile dalla quota
dell'attuale piano di
| urbanizzazione , occupata da
cencsi forestale abbastanza
ampia con piante anche di
notevole altezza, quali Picppi a
8 copertura densa.
| Pur non manifestando un
particolare interesse ecologico,
B assume invece rilevante
| importanza naturalistica in
B quanto rappresenta un
importante “cormridoio ecologico”
che mette in comunicazione
I'area pedemontana con gli
ambiti riparali del fiume Piave e,
come tale, pud rappresentare
una via di transito di alcune
specie animali.
L'area risulta destinata dal
vigente P.R.G. a verde pubblico
oggi decaduto per decomenza
dei termini temporali di vigenza e
pertanto definita come “area
non painificata” parzialmente
soggetta a vincolo
idrogeclogico e di massima
penalita ai fini edificatori.
La destinazione della imanente
porzione del Comparto & di zona
D.PT produttiva terziaria che
consente I'insediamento di
attivitd  industriali, artigianali,
commerciali, terziarie, attivita
ricettive, pubbilici esercizi,
magazzini e depositi.
La residenza non € ammessa ad
esclusione dell'eventuale
abitazione del gestore
dell'attivitd o per il servizio di
custodia.
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IL CONTESTO AMBIENTALE

LE SCARPATE

L'abbandono delle scarpate del
ro Cusighe, difficimente
accessibili dall' esistente piano di
urbanizzazione, ha determinato
il formarsi di alcune criticitad a
ivello ambientale. La presenza
di smoftamenti e dilavamenti, in
parte causati dalla rottura di
alcuni fratti della condotta
fagnaria, accentuano lo stato di
degrado dellintera ared
ripariale. Sard auspicabile che
con lattivazione di un progetto
di riqualificazione dell'area siano
attivate futte le misure
necessarie al ripristino ed alla
manutenzione delle one
ripariali anche in prospettiva di
una futura organizzazione
del'ambiente nafurale costituito
dal gia riconoscivto "comidoio
ecologico’. Cid per quanto
riguarda l'aspetto ambientale e
naturalistico da salvaguardare
nel confesto dell' intera stuttura
di rete ecologica.

L'IMMOBILE DISMESSO

Altro aspetto riguarda
labbandono del capannone
produttivo posto ai margini del
comparto da analizzare. |
deperimento della struttura e
delle parti che lo compongono
contribuisce a creare un inforno
poco gradevole maggiormente
rievabile sullaffaccio nord-est
del capannone, verso il rio
Cusighe. L'areq,
indipendentemente dall
eventuale trasformazione del
volume, dovra essere
manutenuta evitando il crearsi
di luoghi predisposti
allabbandono di rifiuti  di
qualsiasi genere. Ya comungue
evidenziata la necessita di
trovare forme per sollecitare
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il recupero di tali consistenti
volumetrie prima di occupare le
aree ancora libere della
Veneggia.

IL CONTESTO ARCHITETTONICO

Nel contesto delle fipclogie
architettoniche presenti emerge,
per la wvolumetfria e per i suoi
caratteri architettonici, un
edificio rurale dirilievo

posto  nelle  vicinanze  del
comparto urbanistico analizzato.
Salvo limitati episodi di ricercata
composizione planivolumetrica,
coerenfi per tipologie e meteriali
al contesto, i wvolumi esistenti
risultano privi di caratteristiche
tipologiche emergenti.
Mancando una coerenza
fipologico-costruttiva che
caratterizzi linsieme costruito, |l
risultato & di un ambiente
discrganico e poco gradevole.
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COMPARTO 34 LA PROPOSTA
attraversamento, piste ciclabili
ecc UM.L 1

isulta i i ' ttuale
Risulta infatti che il recupero del La proposta proge

“cormidoio verde" a ridosso del
Rio Cusighe costituisca
elemento di riqualificazione per
I'infero infervento pianificatorio
in quanto rappresenta
occasione importante per un
uso diverso e fisico dell'infero
tratto che wva da via Vittorio

ESISTENTE

relativa all' unitd minima
n.1 riguarda in primis il
mantenimento del
fabbricato posto su via
Vittorio Veneto presente
nelle mappe del Catasto
Austro Ungarico datato
1843. La valorizzazione

Veneto Verso I'area della presenza storica
pedemontana. ancora integra come
Tale nuova attribuzione di ruoli Orguhrgsmn‘{rchl’reﬂpr;lcn
rientra fra gli obiettivi posti dalla ancne se nmaneggiara

stessa Regione Veneto che con
le prescrizioni imposte, in sede di
approvazione della Variante
della zona produttiva della
Veneggia, infendeva dotare |
sottoambiti 1A -2 A-3 A -5 A
degli standard necessari per
garantire ung miglior
rorganizzazione dell'intero
sistema.

Cid per quanto riguarda la
dotazione di verde che con
I'inclusione della zona a
destinazione F.VP soddisfa
ampiamente il fabbisogno di
standard per I'intero comparto.
Per quanto riguarda la
distribuzione infrastrutturale e di
accesso al'area si prevede la
realizzazione di una strada di
penetrazione che ricalca il
tfracciato della strada vicinale
“della Fontana” prevedendone
I'ampliamento e la dotazione di
un “cul de sac" terminale che
potrd risultare utile anche nel
caso in cui si preveda la
realizzazione di un parcheggio
inferato  distinto per le fre
diverse unita minime di
intervento.

La strada non verrd intemotta
cltre il limite del “cul de sac”,
proseguird verso il “cormridoio

PROPOSTO

nei propri elementi
tipologico- striturali, ha
consentito di proporre una
soluzione progettuale che
attraverso la creazione di
una guinta architettonica
di chiusura verso via
Vittorio Veneto consenta
lo sviluppo di uno spazio
centrale di affaccio delle
nuove masse
volumetriche. Il prospetto
verso la vicinale delle
Fontane rappresenta
importante occasione per
una progettualita spinta
verso nuove soluzioni
architettoniche sia nelle
forme che nei materiali
utilizzati. Per garantire la
miglior distribuzione dei
volumi il progetto si
propone diliberare lo
spazio prospiciente il rio
Cusighe verso via Vittorio
Veneto da volumi che
potrebbero
compromettere lintero
recupero del comridoio
ecologico costituito dalle
aree ripariali del rio.
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N COMPARTO 3A

verde” che potra in futuro
rappresentare |'inizio della spina
§ dorsale di un progetto piu
complesso esteso, per la sua
fruizione, a tutti i fabbricati
| appartenenti alla U.M.L. 1.

Per rendere maggicrmente
attuabile il progetto del piano

) 'intero comparfo infatti vera
suddiviso in fre unita minime di

B intervento, individuate anche in
' considerazione delle proprietd.

Si prevede di atfribuire a
ciascuna Unitd Minima di
Intervento (U.M.l) gia in fase di
pianificazione atfuativa e quindi
di piano di recupero, le capacita
volumetriche espresse in superfici
lorde di pavimento e la
dotazione di standard distinti tra
pubblici e privati. Resta inteso
che le quantitd di superficie
lorda di pavimento e quindi di
capacitd volumetrica da
utilizzare per ciascuna proprieta,
e stata calcolata sulla base delle
superfici a destinazione D.PT
previste dal vigente P.R.G.

In afttuazione del progetto di
piano per il Comparto 3 A, si
predispone una soluzione
progettuale con allegato
planivolumetrico che fissando |
imiti entro cui elaborare la
progettazione per singole Unita
Minime di Intervento, intende
proporre una tra tante possibili
rappresentazioni di
riorganizzazione dei volumi edilizi.
Resta inteso che tale proposta
non risulta vincolante per
eventuali futuri  progetti di
riorganizzazione dell'area, né
rappresenta  un vincolo per
quanto riguarda le demolizioni,
ricostruzioni e/o recuperi previste
nella rappresentazione grafica.
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LA PROPOSTA

U.M.l. 2

La proposta riguarda il
mantenimento del volume
in affaccio su via Vittorio
Veneto e la propsta di
ampliamento del
fabbricato destinato ad
attivita logistica attraverso
la creazione di una quinta
armoniosa verso il rustico
esistente esterno al
perimetro di piano.

Ilil.n‘w't.l. 311 e
progetto prevede la
ricalibratura del volume
esistente e la
riorganizzazione degli spazi
esterni. La soluzione
progettuale dovra mirare
alla rigualificazione
dell'attuale ambito
degradato
eventualmente
prevedendo la
realizzazione di spazi
pedonali che dialoghino
con le previsioni della
U.M.l. 1T e con I'area
destinata a verde
pubblico.

LO SPAZIO PUBBLICO
Rientra nella progettualita,
costituendo obiettivo del
recupero e della
riqualificazione dell' intera
areq, la previsione di
percorsi pedonali e di
collegamento al comidoio
verde a ridosso del Rio
Cusighe. Le strade di
accesso alle diverse unita
dovranno essere studiate
uniformando gli accessi e
rendendo agevole il
traffico in entrata ed
uscita.
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NORME DI ATTUAZIONE

Le modalitd di aftuazione del
piano e delle singole unita
minime di infervento dovranno
essere esplicitate nei vari livelli di
progettazione qualora i
creassero le condizioni di recle

fattibilitd del progettc che si
concretizzerebbe attraverso la

condivisione dei
partecipanti il piano.
Fermo restando i
metrici  di rferimento  per
ciascuna unitd  minima  di
intervento, di cui alla tav. n.11,
resta inteso che l'elaborazione
delle norme di attuazione
agllegate al Piano di recupero
potranno essere proposte
solamente  a  seguito  del
coinvolgimento dei diversi attori
partecipanti al processo di
trasformazione urbana.

Tali norme potranno  essere
calibrate in  funzione delle
diverse tipologie e destinazioni
d'uso contenute tra quelle
ammesse dalla vigente
normatfiva di P.R.G. e
maggiormente rispondenti alle
esigenze di ogni singolo
proprietario. La normativa olire
a risultare valido strumento per
la progettazione consentird di
"contfrollare” la trasformazione
del territorio rendendola
concretamente attuabile.

singoli

parametri

direzione area sviluppo e programmazione ufficio di piono programmazione urbanistica groppo di lavoro givseppe casagrande aquilino chinazzi federica mis

TERRIT ORIALE OMOGEMNEA "D™"

5.2 - ZOME D.PT jattivita produttive e terziarie)

piano di recupero di iniziativa pubblica in localitd Veneggia

Qrre agh standard previsti dalla presente namativa dovrannog essens
rispefiall gli standard di parcheggio per nuow esercizi commerciali in
oltemperanza alta L.A. 13.8.04, "5,

Le macwe opere previshe, |2 ecilicazione o nuowi insediament ed 1

eopero funzionale e quaiatva delle opere & rone ga edficale

debbone comcomens zila realizzazione della zona produltiva e terzana
come una parks organica della cifa.

La zora per e altivila procutiee e ferzane si aticola nelie seguenti

categornie, individaate con apposia grafiz relle tavole di progetho:

El| aree d complelamentioc

4] ares di espansione;

aree dotate di piano aBuativo ede corvenzionate.

In della 20na sono ammessi edifci destina® ad altivits industrial,

anligianal, commenciad, termarnie (guak sevizi ed uifici pubblici  privali),

a=via noettive, pubibibct esescid, nonché magaeyini e depositi

NN SoND ammesst

&~ gl impianti industiak nociv, ai sensi dele vigenli leggi;

b- 2 residenza, con bz sola esclusione defeventuale sbdazone del
gestore delfa®via o per il servizio di cusiodia, da prevedersi mel
Pianc Athmali, ove prescritbe; ammessa in presenza o aftivila
eon superfice londa di pawvimento superiore: a mg 1000, in misura
non supericre a 120 mg delerminzta al netio dei muri perimesral e
del vanc scala di accesse ma comprensva dala framezzatura
inferna.

La edificazione non dowed supsrare, con riicimenia alla supedicie

ferritariale, i seguenti indici:

- superficie lorda di pavimemia mag'mg 10
- indice di copertura mgmyg 04
- akezza massima mi 12,50

Dowra essese reperila una superficie complessiva riservata a
wende privata non imericrs al 20% della superficie fondiaria del lofio; tale
wende peivalo polrd - se gusSlicalo soflo § profilo anchidetionico e
composithe delledificio — essere pesio in lutlo o in parte anche sulla
copertura a terazza delfadficia o del corpo di edficia.

Per “supemficie lorda di pavimenbo™ si infende la sommaloria dela
superficie coperta di ciascun piana.
Dewone inolire essene rispettate ke seguent dislanze minime:
- dalle sirade esislent o previsic
- m 500 per strade fino a ml 7,00 di langhezza di sede
stradake
- m TE0 per sirade di langhezza compresa tra m 700 e m
15,00;
- m 10,00 per sirade di langhezza supenone a m 15,00
= dagh spaz pubblici essienti o previsti: ml 5,00 o su alincamenio
preesishenbs;
- dai confini fondiart ml 5,00 ¢ a confinz. la distanza pud essemre
ridotia prewio atho di assenso del vicino canfiname;
= dagi alin fabbrnicati: md 10,00 o in aderenza.
Le suekercale misure di distanza possono essere derogate i sade o
approwazicne ded piano atuativa,

5.2 biis Ambito Variante Veneggia - D.PT (attivita produftive 2
terziarie)

Si richiama Fart. 5.2

Criteri @ modalkta di imenvento

Si richiamana gli arfl. £.3 e 5.3.1 che - imiatameme per Ffambito delia

Varanie Vemeggia - risullano imegrali dai sequeni punlic

&) Aree di completamentoc

I lohhe fondianio di riferimento non pud comperendese ares di pertinenza

di alir2 cosinuzioni gia concesse o costruite. Qualara FPAmministrazions

Comunale ne individui la necessitd, o su iniziafva dei privali, s poira

peowwedere ala predisposizione di um apposito “Fiano di Aecupero™

esteso ad * aree unitarie di intervento “defimitate dalfAmministrazione

Comunale. Tale piano di inizialva pubblica o privata, dowa essem

obbligaboric per i setiorn di completamento 14- 284-34- 5A.

oee OITISSES ..

Standand urbanishici

Fatli sahi gli standard wbanisic di cui ala wgenle nomativa

whanistica regionale rlemza ai Pian Afualhd, per le ame o

complktamento e di espansione, & prevista per magazzini ed accesson

fecnici di alivid commerciali, B rduzione degl standand applicande
quelil rela alle alivitd produfive qualora ricormano ke seguert
condizioni:

- vi 57 Bspressa istanza di parte;

- sia sipulabo apposilo a%o formale uniladerale d'obbligo che wincoli
{ale destnazions duso o subordini | mutamento della stessa a
concessione ediizia con reperimento degh standard mancant e
pagamenbo degli oneri concesson di ragguaglioc

- la porzione: commerciake & quele accessone siano fisicamente
separate.

5.3 - CRITERI E MODALITA DYINTERVENTO

a) Asee di completamentcc sono ammessi nlervent in disetla
athuazione def Piano Regolatore Gensale,

Anche in caso di ntervendi di dinea atiuaziore del PALG. le nuowe
edilicaziors, gi amplamenti, i cambamenti di desinazions dusa
compariandi maggiore delazions di spazi pubblici ai sensi della vigenme
romsativa urbanistica regionale riterita ai Pani Atluglivi, somo soggetli
al Permesso di Costure o di aliro tikelo abiilatwa, con prevenima
regiizzazione di 1a1 standand piman, nela misum imposia dala cilata
disposizione di legge, per e aree di completamento,

La reakizzazione di tali semvizi dewe essere preceduia dafla sSpula diun
atto unilateraie dicbbigo conbemplante B cessione in proprisda o in uso
deqli sparri a destinanone pubblica (standard wibamsficl).

... omissis ..

5.3 bis — EDIFICI CONDOMNATI

Per gli edifici di cualsiasi consisterza planivolumetrica, ncadenti -

relfamiito dedla zona termoriale cmogenea “0°, realizzati in assenza di
litoka zhiltative e oggetio di ichiesta di condono edilizio ai sensi delfart.
3 e sgg. della L. 25021885, n” 47 e successive modiiche 2
imlegrazioni (primo condano edilizio) o delfart. 38 della L. 23121994, n®
T24 & successive modiiche e imlegrazioni (secondo condono ediiziog o
delfat. 32 della L. 29122003, nf 325 e sucosssive mod ifiche ed
imegrazioni (lerze condone ediizio) e dela LA, 5.11.2004, n* 21 (Leoge
Regionzle del Weneto sul berzo condono ediizio, per i quali sia siata
riasciabo i rela®wo provwedimenda in sanaloria, sono consendti gl
inlenventi - sugli edifici esistenti - di cul al precedete ar. 5.3.

5.3 ber - VOLUMI ACCESSORI DI RIDOTTA CONSISTENZA
PLANNOLUMETRICA

Trattasi di npostgh, deposi, kgnaie, box metalici, ecc. o modesiz
dimensioni warnamenbe distribuiti nel lothe e che: cosSluiseono element di
disording funzionale e wisivo.

La lom destinazions rimane quela di wolume accessonio d servizio

alfevenbuale fabbricato principale presente nedl lotho,

Presia demelizione, i wolumi comispondeniL regolarmente awiorizzati o

assentifl, possono essens runiti inun wnico volume aumentato del 10%,

fing 2d un massima complessiva di me 1210,

Intal casi si dovranno rispetiare le seguenti prescrizioni & limitaziont

- la ricostruzione polrd avvenire anche in limirofa zona berforiale
amogenea diversa dalla “D7 in cw ricade Fedficie (o edifich), ad
ecoazions delle 2one E" o °F;

- rispetio alecificio (o edifici) esistente, quello nuowe sia previsio ad
una cistanga massima - misurata fra i imi delle supemfici coperbe -
paria m 50;

o in preserza o alni edifid di proprield, ricadenti anche in 2ona
dwersa dala “D°, ad eccezione delle zone “ET 0 °F e
compatbilmente con Fevenhuale loro grado di protezicne, con la
confermazicne e dimensione delFarea scoperiz di peoprietd, il
nuovo edificio sia posto im aderenza a quello principale, intal casa
la distanza di cu al punic precedanie viens aumeniata a mein
1007

- tratlandosi di intervermo di nuowa edificazione, nella ricx

| 5.6- ZOME D.VP fwerde paibblice)

| 8.1 - EDIFICABILITA E SICUREZZA DEI MANUFATT]

Sifrafia d aree di uso publblico destnale ad attrezzature per il soggiomo
ed 1 goeo alfaperio, qual standand di usbanizzazicne prman efo
secondari - a seconda deila tipologia definlervenlo - previsti, werilicati e
approvzli nal dimensionamento gensrale del PAG..

Le aree non concoimono alla formazione delia supeslicle terrfRorale i fini
edificatoni

Possono inofine essere ospiabe sfverzafure sporive e di svago
particolarments adatle alle fimalia tunstiche, purché nen siano causa di
inquinamenio acustico, penicofo o comurgue disturbo alle atirezzature di
cus al comma precedente,

La wegetazione di mucwa impranio dewve essene del lipo locafe e sogere
a corveniente distanza dalle sirade.

E' amvmessa Mnstalazione di chioschi ad wso bar o per la vengila di
fruita, bewvande, dolci, ecc., delia superfice poperta massima di mg 0.
¥anno comundgue nispeRall | seguent indici:

- distanza dai confink mi 5,00

- cistarza tra fabbricas: ml 10,00,

In particolare dewe esser2 Curato  linssrmenioc  nefambisme,
I'erieniamento g la forma del compo & fabbrica, a pendenza defla iaida di
copertura ed il fipo di forature, con paticolare abenrions ai matermli
compatibdi con farea, 2 colore ed, in gensrale, all'aspetio estemma.
Sono ammessi imeverti da parte di end isfituzionzimente competenti
alla realizzazione delle dverse atirezialure previsie.

E' almesi ammessc Finderwenlo di alri soggeli anche privall
subordinalamenfe allz stipula di una camenzione sulfammissibiiz ed
opporfunich delfinbervento sotio il prolio ded comcrele perseguimento
del’nteressz pubblco e dela garanzia della funzione pubblica nonche:
sw conseguenti contenuti dedla corwenzione sioespime Consiglio
Comunalke medianbe apposita defibesaziane.

Il Comsiglio Comwnale anche framite apposilo regolamento prededermina
criteri generali, modala e procedune di valulazione degli aspef di cui al
comma precedene.

8. DISPOSIZIONI GENERALI

8.5 - ZONE COM MASSIMA PEMALITA Al FINI EDIFICATORI

—

Otire al'csservanza di futte le monme vigenli ed in pardicelars di quele
relaive all'edificazione in zona sismica, nel predisporre | progetti di nuowi
edfici o d ogni 2o manula®o di imesesse pubblica o privale, |
richiedenti dowrannc werificare @ natwa cei terreni & la eveniuale
pericolosita dei s, anche con da consullazions della carda dele
"penalla ai tini edficaton® predsposia per la redazione della presente
varanie,

Wel wefulare Pubicazione € ke caemflecistiche tecniche dei manulaS
esistenti o & nuova realizzazions | progedisli & Amminisirazione
Comunaie dowveanno tener comdo delie relalive indicazioni & dei
supgerimenti propost,

Al Nine di dimindine gli eventuall efetti dervamti dalla ampificazione dele
onde sismiche in caso di fememolo, e tulle e 2002 § nuovi edific
dowranme essere ubicall dal ciglio delle scampate relaive zle incisioni
wvallwe, di qualsiasi tipo ed mportanza, 2d una distanza dail ciglia stesso
nan minore defia abezza dela scampada.

11 - AMBITO TERRITORIALE VENEGGIA - CRITERI GENERALI

| 11.1 PATRIMONIO ARBOREQ ED ARBUSTIVO ESISTENTE

Le ftavule ci progetio riporfano la localizzazione dei principall elementi
che costiluscono § patrimanio naturalistion, arborea ed arbusiivo
esistente.

Mela redazions deipiani aRuativi com indicazioni planowolumetriche e
nela predisposizione dei proge® edilizi si dowrd tener conko delle
preasisienze sopraddetis @ prevedeme la consernvazionz e
wvalorizzazione,

11.2 RETE IDROGRAFICA ED ECOSISTENI RIPARLALI

Mela tawola di progetio sono riparatli la rete idrogratica & di relzivi
sishemi arbonei ed arbustivi.

La fubela ded conpi idnici, 2 norma delle vigenti keggi, siintegra con la
manulenzione e cura della vegetazione ripariale ad =ssi connessa.

La wegetazions ripanake redaliva ai corsi d'acqua esisbenti, contribusce
alla quality del quadra ambienale della 2ona produtiva 2 ferziana e

La loro defimitazione fa rilerimento agii studi geologici su cul si basa la
presente vanante.  Sono comprese in gueste aree ke zore di
compebenza Suviale, allerent al Piave o agi altri corsi d'acqua, nonché i
temeni softopesS a pernicolo d frana o insizbill

In defiz mne & welala ledficazione per I'esisierza di concizioni
cggetine di pericolosila legata dlle casatierisliche geclogiche dei tenreni
o ala loro esondabilita.

8.6 - DEMOLZIOMNE E RICOSTRUZONE MANUFATTI

Mellie 240 A, B, C, & D i manuiaiti esistenti alla data di adozione del
presenfe piang, autorizzal od assentitl, & relaly a wolumi accesson alla
residenza possono essere neosiifi consemando la  wolumefria
esisiente anche s in sowasalurazione rispeo allindic: edilizio di 2ona
e la destinazione duso, qualera tali wolumi wengano accapall, i moda
da ridurre il rumend di manufatti esistenti sul lotho e consentire una pil
razicnale uliizzarions degli immobii

In 12l ipoless dowrs essere posla parficolars attenzione alla qualia del
progetio ed dluliizzo delle aree scoperte.

Per ke 2.1.0. A sana comungue Fatti sah i Gradi o prelezians.

i dowranno nspeffare ke desSnazioni d'uso ammissibii oed
perameli melrici relativi alla 2ona ove nicade, questulimi
imiatameniz ale distanze dai confini, dai {abbricati dalle sirade e
spad pubblizi.
La wolumeiria esisient: e guella del nuove ediicdc dowrd essers
determinata con | medesimi criler e sard costitula dalfinbera volums
fwon terra, non operanda per il presente arlicolo le rduzioni previshe per
la geterminazione del “wolume urbanistico™ pome definifo dallart. 54 del
Regolamenia Edilizia Comunale.

5.3.1 - AMBITO PIANI ATTUATIVI

Saheo | casi in cui esso sia ga espressamende definito quale vincolande
dal PRUG., lambdo dei piani attuzdivi sard propesto dai proprietan.
Qualkcra non risulli passbile estenderde a fulla b 2ona assoggetiala a
piano dal P.R.G.. Fambile dovra essese il pil esbeso possioie al fine di
pemuetiens una comefa dislocazione sia ded fabbricali sia degh standard
E' facokd dellAmminisirazione Comunale di accogliese o respingers
molivalamenie evenlual proposte & ambie non estese alintera 2ona
omogenea,

Le opers pubbliche eseguile dalAmminisirazions Comunale sona
ammesse anche in asserza ded piano attuativa.

8.9 - AUTORIMESSE INTERRATE

Premesse che in alcuni conlesti appare cpportuno favorire una
rcomposizione ambientale owwene la realizzazions di auborimesse che:
risuiting inferrale in guisa da nom inermemperne, oppure da ricostruine b
confinuia morfologica del lemiodo, l'amminstrazone Comunake -
senfite i parere della Commissione Edil@a - pud comsendre, com
metivata concessione edilizia, che nele ZT.0, A, B, C, D& nelle zone E
in prassimila ad abiazioni possone coslnirsi awormesse che nsulting
inerrate anche == per effetfo di un consaguente riporie di temeno che:
vaiga a costiuire un mucwo profilo rispetto al'originario preesisiente.
Tale nuova linea di urbanizzazicns diovra comungue essene coerente &
campatibie con il pontesto circostante sia dal punio di vista ambientake:
che wbanistico.

Mele zore F ka2 presenie nomma & appleadde solo s lewenluak
intemvento del prvaio non va 2 comprometices Fintemenio infrastutiuralke
pubblico.

8.10 - TUTELA DEICORS| D'ACQUA

In refazione alle ares inberessabe dal passaggio di corsi dacqua devano
essere rispefiabe le disposizioni delfarl. 95 lett. 1) del RLC. 25.07.1904, o
523 "Testo unico delle dispesizieni di legge inforno alle opere idrauliche
dele diverse categarie”®.

o E per la continuita, che assicura fra | sistemi naluralis®el, alla
ricchezza naturale ed ambientiale del leriorie. Deve essers oggetio d
«cura e manuienziane, secondo eriten e fecniche indicall dalle aworia
Yarestali compadenti, anche ai fini dell sicurezza idrogeclogica.

| corsi d’acqua anche minori, non poiranna essese devizll manomessi o
fombinati.

Si potra prevedera, invece, previa predisposizions i un adeguato studio
di sistemazione wbanistica e ambientale esteso ad un'arez cengrua, i
ripristing dei wecchi aiwei, ove sizno siale gia efethuale opere di
‘ombinatura.

Le scampate naturali non possono essese modficate se non per ragioni
di sicurezza idradica e secondo un progetio approvale dale compelenti
autorita.

| 113 VIAVITTORIO VENETO - VIA TIZIAND VECELLIO

Mele tavole di progeitio generale {scala 122000) & in quele specifiche

relafive alla S.5. 50, per i iato ineressalo dalla rona peoduliva e

ferdania della Veneggia, sono indicaligh intervenli di nonganizzazione

dela sede siradale ed in particolare:

a- conferma e imegrazione celle aberzturz siradall nicomprese in
ung spazic minimo di mL1.00;

b- inserimenio dele pishe ciclabili su enframii i lali della carmreggiata,
con conseguente bombinamento dei fossali laberali e solurione dei
punti di conflibe; sono indicate alinesi le relafive sezioni comenti;

€~ solugioni proposte per speciic femi (chiesefla. . n

d- soluzione ded principall incroc e nodi di tratfica.

Gli spazi di parcheggio al senizie delle attivia produttive e terziane
confinanti con la S.550 devono raggiunki i e
dalfimemo del kofio.

| passi camabil di accesso ai lolli stessi in numeno mon supenione a 2
‘debbono essere indwiduati & dimensionahi.

Sono peramo esclusi piazzali apedi che inferessino Pinkero lato
prospicienie la S.5.50.

Il Comure prowwederd ad elaborare un pianc di nordino dela
segnakdica siradak: e pubblciana.

Sono vietali nuowi accessi camai ai loHi g acoess esistenti devono
essemn, dove possbile, eliminali

Pofranno essese realizzati nuowi accessi camabili, dalla 8.5, no 50,
eschsiramenie ai kol interchusi per i quall sia dmosirata limpossibilta
i adeguabe soluzioni abemaltive, finkanto che mon wema realzrata la
nuva viabiia d pencirazions previsla,”




